. Malopolski
Wojewdidzki Konserwator Zabytkow
w Krakowie
31-002 Krakow, ul. Kanoniczs 2+

20, GRU. 2024
ZN-1.5142.814.2024.JCh Krakéw, dnia

POZWOLENIE Nr ZN-1.5142.814.2024

Malopolskiego Wojewé6dzkiego Konserwatora Zabytkow
na prowadzenie rob6t budowlanych, prac konserwatorskich i restauratorskich
w budynku podtozonym na obszarze wpisanego do rejestru zabytkéw
historycznego ukladu urbanistycznego

Na podstawie art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572), art. 36 ust. 1 pkt 1 w zwiazku z art. 25 ust. 1, art. 89
pkt 2 i art. 91 ust. 4 pkt 4 ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(tj. Dz. U. z 2024 1. poz. 1292), a takze § 1 ust. 1 pkt 1 lit. a, ¢, e oraz § 13 rozporzadzenia Ministra
Kultury i Dziedzictwa Narodowego z dnia 2 sierpnia 2018 r. w sprawie prowadzenia prac

konserwatorskich, prac restauratorskich i badan konserwatorskich przy zabytku wpisanym do rejestru

zabytkéw albo na Liste Skarbéw Dziedzictwa oraz rob6t budowlanych, badad architektonicznych
1 innych dzialah przy zabytku wpisanym do rejestru zabytkéw, a takze badar archeologicznych
1 poszukiwan zabytkéw (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 81),

po rozpatrzeniu wniosku z dnia 19.12.2024 r. (data wplywu: jw.), ztozonego przez Gmine
Miasta Os$wigcim (z siedzibg pod adresem: ul. Zaborska 2, 32-600 Ogwigcim),
dzialajgcq przez penomocnika — Pana Krzysztofa Rudzielewicza (zam. ul. Potokowa 116b/8,
35-104 Rzeszéw), na podstawie Upowaznienia Nr 0052.421.2024 udzielonego mu przez
Prezydenta Miasta O$wiecim Janusza Chwieruta,

pozwala sie

Gminie Miasta O§wigcim na prowadzenie robét budowlanych, prac konserwatorskich
i restauratorskich w budynku polozonym przy Placu Tadeusza KoSciuszki 5
w OfSwigcimiu, na dzialkach 2556 i 344, obr¢b nr 0001 O$wiecim, jednostka
ewidencyjna 121301_1 O$wigcim - miasto, na obszarze Scislej strefy ochrony ukladu
urbanistycznego Of$wigcimia (ktéry zostat wpisany do rejestru zabytkéw dawnego
wojewddztwa bielskiego pod numerem A-483 na podstawie decyzji Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Bielsku-Bialej z dnia 11.02.1987 r., L.dz. KI1.IV-5340/12/87,
natomiast dnia 28.07.2009 r. nadano mu nowy numer rejestru A-958/M zabytkow
wojewo6dztwa matopolskiego), na nieruchomosci gruntowej, dla ktérej prowadzona jest przez
Sad Rejonowy w Oswiecimiu, V Wydziat Ksiag Wieczystych, ksiega wieczysta
nr KR1E/00029143/7, :

W zakresie remontu tego budynku, polegajacego na wymianie pokrycia dachowego
z blachodachéwki na blach¢ laczong na rabek stojacy, dociepleniu elewacji tylnej
(zachodniej) oraz remoncie elewacji frontowej (wschodniej) wraz z konserwacjs
irestauracja jej artykulacji architektonicznej i detali oraz odtworzeniem historyeznych
form stolarki okiennej i drzwiowej,
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na podstawie dokumentaciji, w skiad ktérej wchodzg nastgpujace elementy:

1) ,,KRU Architekei, Plac Wolnosci 154, 35-073 Rzeszéw [...] STRONA TYTULOWA.

2)

3)

Nazwa zamierzenia budowlanego: Remont budynku polegajacy na wymianie pokrycia
dachowego, dociepleniu elewacji tylnej oraz remoncie elewacji frontowe;.
Adres obiektu budowlanego: Plac Tadeusza Ko$ciuszki 5, 32-600 Oswigcim, gmina
Oswiecim, powiat o$wiecimski. Kategoria obiektu budowlanego: Kategoria XHI —
pozostate budynki mieszkalne. Kategoria VII — budynki handlu, gastronomii i ustug.
Nazwa jednostki ewidencyjnej: Jednostka ewidencyjna: 121301_1, Oswigeim -
miasto. Nazwa i numer obrebu ewidencyjnego: O$wigeim 0001. Numery dziatek
ewidencyjnych: Dziatki nr 2556 oraz 344. Imie i nazwisko inwestora; Gmina Miasto
Oswiecim, ul. Zaborska 2, 32-600 Oswigcim. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA
TERENU. Pelniona funkcja projektowa [...] BRANZA ARCHITEKTONICZNA.
Projektowat: mgr inz. arch, Krzysztof Rudzielewicz, specjalnos¢ architektoniczna do
projektowania bez ograniczen MPOIA/012/2009. Sprawdzil: mgr inz. arch. Urszula
Orzechowska, specjalno§é architektoniczna do projektowania bez ograniczed
M61/2010/DS.0IA. Data opracowania: Listopad 2024. Rzeszéw, listopad 2024”;

,KRU Architekci, Plac Wolnosci 154, 35-073 Rzeszéw [...] STRONA TYTULOWA,
Nazwa zamierzenia budowlanego: Remont budynku polegajacy na wymianie pokrycia
dachowego, dociepleniu elewacji tylnej oraz remoncie elewacji frontowej.
Adres obiektu budowlanego: Plac Tadeusza Koéciuszki 5, 32-600 O$wigcim, gmina
Os$wiecim, powiat o$wiecimski. Kategoria obiektu budowlanego: Kategoria XIII —
pozostale budynki mieszkalne. Kategoria VII — budynki handlu, gastronomii i ustug.
Nazwa jednostki ewidencyjnej: Jednostka ewidencyjna: 121301_1, Os$wigeim -
miasto. Nazwa i numer obrebu ewidencyjnego: O$wigcim 0001. Numery dziatek
ewidencyjnych: Dziatki nr 2556 oraz 344. Imie i nazwisko inwestora: Gmina Miasto
Oswiecim, ul. Zaborska 2, 32-600 Oswiecim. PROJEKT ARCHITEKTONICZNO -
BUDOWLANY. Petniona funkcja projektowa 5] BRANZA
ARCHITEKTONICZNA. Projektowal: mgr inz. arch. Krzysztof Rudzielewicz,
specjalnosé architektoniczna do projektowania bez ograniczerh MPOIA/012/2009.
Sprawdzil: mgr inz. arch. Urszula Orzechowska, specjalno$c architektoniczna do
projektowania bez ograniczen M61/2010/DS.0OIA. Data opracowania: Listopad 2024.
Rzeszéw, listopad 20247,

L,KRU Architekci, Plac Wolnodci 15A, 35-073 Rzeszéw [...] OPINIE,
UZGODNIENIA, POZWOLENIA I INNE DOKUMENTY. Nazwa zamierzenia
budowlanego: Remont budynku polegajacy na wymianie pokrycia dachowego,
dociepleniu elewacji tylnej oraz remoncie elewacji frontowej. Adres obiektu
budowlanego: Plac Tadeusza Kosciuszki 5, 32-600 Oswigcim, gmina O$wieeim,
powiat o$wiecimski. Kategoria obiektu budowlanego: Kategoria XIII — pozostate
budynki mieszkalne. Kategoria VII — budynki handlu, gastronomii i ustug. Nazwa
jednostki ewidencyjnej: Jednostka ewidencyjna: 121301_1, O$wigcim - miasto.
Nazwa i numer obrebu ewidencyjnego: O$wigcim 0001. Numery dzatek
ewidencyjnych: Dziatki nr 2556 oraz 344. Imie i nazwisko inwestora: Gmina Miasto

© O$wigcim, ul. Zaborska 2, 32-600 O$wiecim. Spis zawartoéci projektu budowlanego:

1. INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA,
2. PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH?,
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4) ,PROGRAM PRAC KONSERWATORSKICH ELEWACJI FRONTOWEJ
KAMIENICY PRZY PLACU TADEUSZA KOSCIUSZKI 5 W OSWIECIMIU,
Rajsko 2024 [...] Autor programu: mgr Andrzej Jastrzebiowski, DYPLOMOWANY
KONSERWATOR DZIEX. SZTUKI, Nr dyplomu 2517 UMK Terus,
Rajsko, ul. Cyklamendéw 9, 32-600 O$wiecim™;

5) ,,BIURO PROJEKTOWE FORMAT mgr inz. Ryszard Drozd, ul. Koéciuszki 134, 32-
540 Trzebinia. STRONA TYTULOWA. Nazwa elementu projektu techniczmego:
PROJEKT KONSTRUKCII. Nazwa zamierzenia budowlanego: Remont budynku
polegajacy na wymianie poszycia dachowego, dociepleniu elewacji tylnej oraz
remoncie elewacji frontowej. Adres obiektu budowlanego: pl. T. Kosciuszki 5, gmina
Oswiecim, powiat o$wigcimski. Kategoria obiektu budowlanego: XIII — pozostate
budynki mieszkalne, XVII — budynki handlu, gastronomii i ustug. Nazwa jednostki
ewidencyjnej: O$wiecim-miasto [1213301 1]. Numery dzialek ewidencymych:
Dziatka nr 2556, 344. Imie i nazwisko inwestora: Gmina Miasto O$wiecim,
ul. Zaborska 2, 32-600 Os$wiecim. Zakres opracowania: [...] PROJEKT
KONSTRUKCII - mgr inz. Ryszard Drozd, Specjalno$é konstrukcyjno-budowlana do
projektowania bez ograniczen MAP/0084/POOK/11; mgr inz. Artur Kurdziel,
Specjalno$¢  konstrukcyjno-budowlana do  projektowania bez  ograniczen
MAP/0635/PBKb/21. Data opracowania: 11.2024”.

I. Pozwolenie niniejsze wydaje si¢ pod warunkami polegajacymi na obowigzku:

1) zawiadomienia Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o terminie
rozpoczgeia i zakonczenia robét budowlanych;

2) zawiadomienia Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o terminie
podjecia czynno$ci zwigzanych z wydanym pozwoleniem, przynajmniej 3 dni przed dniem
rozpoczgcia tych czynnosci;

3) niezwlocznego zawiadomienia Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw
o zagrozeniach lub nowych okoliczno$ciach ujawnionych w trakcie prowadzenia robét
budowlanych;

4) prowadzenia prac konserwatorskich i restauratorskich na elewacji frontowej tego
budynku (takich jak specjalistyczne oczyszczenie watku ceglanego, odtworzenie wypraw
tynkarskich, rekonstrukcja utraconych elementéw artykulacji architektonicznej i detali
na podstawie zachowanych wzoréw oraz fotografii archiwalnych) pod kierunkiem
uprawnionego konserwatora dziel sztuki, spelniajgcego wymagania, o ktérych mowa
w art. 37a ust. 1 i 2 powolanej na wst¢pie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad
zabytkami oraz przy uzyciu materialéw posiadajgcych atest do stosowania w obiektach
zabytkowych;

5) przedstawienia do komisyjnej akceptacji z udzialem przedstawiciela Malopolskiego
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw wzoréw stolarki okiennej i drzwiowej
(o kolorystyce, podzialach, profilach i plycinach nawigzujacych do historycznych)
przed jej montazem w budynku;

6) prowadzenia dokumentacji przebiegu wskazanych w pozwoleniu robét i prac oraz
opracowania ich wynikéw w sposéb umozliwiajacy jednoznaczng identyfikacje
i dokladng lokalizacje przestrzenns wszystkich czynno$ci, uzytych materialow oraz
dokonanych odkry¢, i przekazania jej Malopolskiemu Wojewédzkiemu Konserwatorowi
Zabytkéw w terminie 3 miesigcy od dnia zakoriczenia tych robét i prac.
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Wobec

II. Postgpowanie w spraWie wydanego pozwolenia moze zostaé wznowione, a nastt;pm:e
pozwolenie moze zostaé zmienione lub cofnicte na podstawie art. 47 powotanej na wstgpie
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

III. Termin waZnoS$eci pozwolenia: do 31.12.2028 r.

‘9‘4{:" 5 }‘:""“!1
Niniejsza decyzja uwzglednia w catoscf zadatigxtronaig\est decyzja rozstrzygajacg sporne interesy
stron, ani decyzjq wydanq na skute Fafs : . T- RLA ego, na zasadzie art. 107 § 4 Kodeksu

I. Matopolski Wojewddzki Konserwator {w mqi€ — na podstawie art. 47 powotane]j na wstepie
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — wznowié postgpowanie w sprawie wydanego
pozwolenia, a nastepnie zmienié je lub cofngé, w drodze decyzji, jezeli w trakcie wykonywania robot
i prac wystapity nowe fakty i okolicznoéci, mogace doprowadzié do uszkodzenia lub zniszczenia
zabytku.

II. Matopolski Wojewédzki Konserwator Zabytkéw moze — na podstawie art. 43-45 powolanej
na wstepie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — zarzadzié uzupelnienie lub zmiang
zakresu i sposobu prowadzenia robét jezeli:

1. roboty i prace nie s prowadzone prawidtowo, zgodnie z warunkami okreslonymi w pozwoleniu
i innymi szczegétowymi przepisami dotyczacymi ochrony zabytkow;

2. roboty i prace nie zostaly rozpoczete w przewidzianym terminie;

3. ujawniono okolicznosci, ktére moga mieé znaczenie dla zabytku.

I1I. Stwierdzenie, Ze roboty i prace prowadzone sa niezgodnie z przyjetym zakresem lub wykonywane
nieprawidtowo moze spowodowaé — na podstawie art. 43-45 powotanej na wstgpie ustawy o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami — m.in. zarzadzenie:

1. wstrzymania prowadzonych robét i prac;

2. usuniecia na koszt wykonawcy zaistnialych nieprawidtowosci.

IV. W myél art. 36 ust. 8 powolanej na wstepie ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami,
uzyskanie pozwolenia wojewddzkiego konserwatora zabytkéw na podjgcie robét budowlanych przy
zabytku wpisanym do rejestru nie zwalnia z obowigzku uzyskania pozwolenia na budowg albo
zgloszenia, w przypadkach okreélonych przepisami Prawa budowlanego.

V. Na podstawie art. 127 § 1 i 2 oraz art. 129 § 1 i 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego,
w zwiazku z art. 89 i art. 93 ust. 1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami — powolanymi
w podstawie prawnej ninjejszej decyzji — od decyzji tej shuzy stronie odwotanie do Ministra Kultury
i Dziedzictwa Narodowego - Generalnego Konserwatora Zabytkéw (ul. Krakowskie Przedmieécie 15,
00-071 Warszawa), za poérednictwem Matopolskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkw
(ul. Kanonicza 24, 31-002 Krakéw), w terminie czternastu dni od dnia dorgczenia decyzji stronie.

V1. Zgodnie z art. 127a Kodeksu postgpowania administracyjnego: § 1. W trakcie biegu terminu
do wniesienia odwotlania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia odwotania wobec organu
administracji publicznej, ktéry wydat decyzjg. § 2. Z dniem dorgczenia organowi administracji
publicznej oéwiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron
postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna.

Matopolski

Otrzymuis: ' mgr inZ. arch.
1. Pan Krzysztof Rudzielewicz (pelnomocnik Gminy Miasta O$wigcimy),
ul. Potokowa 116b/8, 35-104 Rzeszdw + 3 komplety dokumentaciji jw.

n:f.é zf%cé st ;ﬂlqﬁm eaalag) | komplet dokumentacji Jw. SR

owienia) w czasie i trybie ustawowc 2 up. Matopolskiego
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St&rosta Oswlecimski
ul bjw'yspiaﬁskiego 10
wZ-802 Cswiecim

Oswiecim, dnia 5 marca 2025r.

WAB.6740.1.12.2025.A0
DECYZJA 102/25

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1, art. 34 ust. 4, art. 36 i art. 82 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 .-
Prawo budowlane (tekst jednolity: Dziennik Ustaw z 2024 r., pozycja 725 ze zmianami) oraz na
podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego
(tekst jednolity: Dziennik Ustaw z 2024 r. pozycja 572), po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie

na budowe z dnia 9 stycznia 2025 r., zatwierdzam projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno- budowlany i udzielam pozwolenia na budowe dla:

Gminy Miasto Oswiecim
ul, Zaborska 2, 32-600 Oswiecim

na inwestycje obejmujaca remont budynku polegajacy na wymianie pokrycia dachowego,
dociepleniu elewaciji tylnej oraz remoncie elewacji frontowej; adres inwestycji: dziatki nr 2556, 344
potozone w O$wiecimiu przy Placu Tadeusza Kosciuszki 5 (jednostka ewidencyjna: 121301_1
Os$wiecim — miasto, obreb: 0001 O$wiecim)

Autorzy projektu zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno- budowlanego:
— mgrinz. arch. Krzysztof Rudzielewicz; specjalnoéé: architektoniczna; numer
uprawnieri budowlanych: MPOIA/012/2009; wpisany na liste cztonkdéw Matopolskiej
Okregowej lzby Architektéw RP pod numerem: MP-1672;
— sprawdzajacy: mgr inz. arch. Urszula Orzechowska; specjainoéé: architektoniczna;
numer uprawnien budowlanych: 61/2010/DS OIA; wpisana na liste cztonkéw
Podkarpackiej Okregowe] Izby Architektéw RP pod numerem: PK-0299:
(nazwa i rodzaj oraz adres cafego zamierzenia budowlanegé, rodzaj (-e) obiektu {-6w) bgdZ robét budowlanych,
imig i nazwisko autora projektu oraz specjainosd, zakres i numer jego uprawnieri budowlanych oraz informacja
o wpisie na liste czlonkdw wiasciwej izby samorzqdu zawodowego)

z zachowaniem nastepujacych warunkéw, wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt. 1-4 oraz art. 42 ust. 1
i ust. 3 ustawy - Prawo budowlane:
1. Roboty budowlane naleiy wykonywac¢ zgodnie ze sztukg budowlang, obowigzujacymi
przepisami, zgodnie z wytycznymi zawartymi w projekcie zagospodarowania terenu oraz

w projekcie architektoniczno-budowlanym, przy spetnieniu wymagar okreélonych

w uzyskanych opiniach, pozwoleniach i uzgodnieniach w tym w szczegéinoéci w;

a) Ostatecznym pozwoleniu z dnia 20 grudnia 2024 r., nr ZN-1.5142.814,2024 Matopolskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie robét budowlanych, prac
konserwatorskich i restauratorskich w budynku potozonym na obszarze wpisanego do
rejestru zabytkéw historycznego uktadu urbanistycznego.

2. Nalezy zabezpieczy¢ teren budowy przed dostepem oséb trzecich;
Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych: nie dotyczy;
4. Terminy rozhiorki:
a) istniejacych obiektéw budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania: nie
dotyczy;
b) tymczasowych obiektéw budowlanych: nie dotyczy;
5. Realizacja inwestycji nie moze doprowadzi¢ do naruszenia przepiséw ustawy - Prawo wodne;
6. Roboty budowlane mozna rozpocza¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe
i moina je wykonywac wylacznie w zakresie i na terenie objetym pozwoleniem;

~



7. Przed rozpoczeciem robé6t budowlanych Inwestor jest obowigzany zapewnié sporzadzenie
projektu technicznego, o ktérym mowa w art. 34 ust. 3 pkt 3 ustawy — Prawo budowlane.
Projekt techniczny, zgodnie z treécig art. 34 ust. 3c ustawy — Prawo budowlane, musi byé
zgodny z projektem zagospodarowania dziafki lub terenu oraz projektem architektoniczno-
budowlanym;

8. Szczegdlowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie:

a) powotac kierownika budowy,

b) powotaé inspektora nadzoru inwestorskiego z § 2 ust.1 pkt 2 Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19 listopada 2001 r. w sprawie rodzajéw obiektéw budowlanych,
przy ktérych realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego
w odpowiedniej specjalnosci oraz zgodnie z art. 37c ustawy z dnia 23 lipca 2003 r.

o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami. ‘

Obszar oddzialywania obiektu (-6w), o ktérym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy z dnia 07.07.1994 r.—-
Prawo budowlane: dziatki inwestycyjne numer 2556, 344 potozone w O$wigcimiu przy Placu
Tadeusza Kosciuszki 5 (jednostka ewidencyjna: 121301_1 O$wigcim — miasto, obreb: 0001 O$wiecim)

Charakterystyka inwestycji:

Inwestycja polegaé bedzie na remoncie zewnetrznej bryty budynku kamienicy przy Placu Tadeusza
Kosciuszki 5 i obejmowaé bedzie wymianeg pokrycia dachowego z istniejacej dachédwki na blache
cynkowo-tytanowg faczong na rabek stojgcy, po uprzednim wykonaniu prac naprawczych
fragmentdw wigzby dachowej oraz utozeniu petnego deskowania. Ponadto planuje sie wykonaé
dociepienie tylnej elewacji oraz remont elewacji frontowej zgodnie z programem prac
konserwatorskich wykonanym przez dyplomowanego konserwatora dziat sztuki (nr dyplomu: 2517) i
zatwierdzonym przez Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.

Szczegotowe dane zawarte zostaly w zatwierdzonym projekcie zagospodarowania terenu i projekcie
architektoniczno- budowlanym, stanowigcym zatgcznik do niniejszej decyzji o pozwoleniu na
budowe.

Uzasadnienie
W trakcie przeprowadzonego postepowania dowodowego ustalono nastepujacy stan faktyczny
i prawny: w dniu 9 stycznia 2025 r, Inwestor — Gmina Miasto O$wiecim, ul. Zaborska 2, 32-600
Oswiecim, dziatajac przez petnomocnika Pana Krzysztofa Rudzielewicza (pethomocnictwo numer
0052.421.2024, ztozyt wniosek o wydanie pozwolenia na budowe dla inwestycji opisanej szczegdlowo
w czesci dyspozytywnej niniejszej decyzji, dotaczajac:

1. oswiadczenie ztozone pod rygorem odpowiedzialnoéci karnej o posiadanym prawie
do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane.

2. Projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno budowlany wykonane przez
osoby posiadajgce uprawnienia budowlane i legitymujgce sie przynaleznoécig do wiasciwej
izby samorzadu zawodowego oraz zatwierdzone przez Matopolskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw pozwoleniem z dnia 20 grudnia 2024 r., nr ZN-1.5142.814.2024
Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie robét budowlanych,
prac konserwatorskich i restauratorskich w budynku potozonym na obszarze wpisanego
do rejestru zabytkow historycznego ukfadu urbanistycznego.

Zawiadomieniem z dnia 21 stycznia 2025 r., poinformowano strony o wszczeciu postepowania oraz
zapewniono stronom postepowania mozliwos¢ zapoznania sie z catoscig zebranego w sprawie



materiatu dowodowego oraz dokumentacjg projektowa przedfoiong przez Inwestora, a takie

0 mozliwosci wniesienia w tym zakresie uwag i zastrzezen, zgodnie z art. 10 § 1. W trakcie
prowadzonego postgpowania strony nie wniosty zadnych uwag ani zastrzezer do przedmiotowej
inwestycji.

W toku prowadzonego przez tutejszy organ postepowania administracyjnego w sprawie wydania
pozwolenia na budowg na zamierzenie budowlane, okre$lone szczegétowo w czesci dyspozytywnej
niniejszej decyzji, dokonano sprawdzenia przediozonego przez Inwestora do zatwierdzenia projektu
zagospodarowania terenu oraz projektu architektoniczno-budowlanego w myél art. 35 ustawy —
Prawo budowlane.

Budynek objety opracowaniem znajduje sie w strefie ,A” {cistej ochrony konserwatorskiej, objetej
wpisem do rejestru zabytkéw jako uktad urbanistyczny miasta Oéwiecim, pod numerem A-483/87
(A-958/M) decyzjg z dnia 11 lutego 1987 r. Kamienica figuruje w gminnej ewidencji zabytkéw pod
numerem GEZ 130/32: Kamienica, Plac Kosciuszki 5, koniec XIXI w.

Analiza przedtozonego do zatwierdzenia projektu zagospodarowania terenu oraz projektu
architektoniczno- budowlanego wykazata, ze s3 one zgodne z ustaleniami ostatecznej decyzji
Matopoliskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 20 grudnia 2024 r.,
nrZN-1.5142.814.2024 Matopolskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na prowadzenie
rob6t budowlanych, prac konserwatorskich i restauratorskich w budynku potozonym na obszarze
wpisanego do rejestru zabytkéw historycznego uktadu urbanistycznego.

Projekt budowlany nie zawiera projektu zagospodarowania terenu, gdyz zgodnie z art. 34 ust. 3a
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity: Dziennik Ustaw z 2024 r., pozycja
725 ze zmianami) do projektu budowy lub montazu obiektu budowlanego nie wymagane jest
sporzadzenie projektu zagospodarowania terenu na aktualnej mapie, o ile zgodnie z przepisami

0 zagospodarowaniu przestrzennym, nie jest wymagane ustalenie warunkéw zabudowy. Art. 50
ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity: Dziennik Ustaw z 2024 r., pozycja 1130) stanowi, iz decyzja o warunkach zabudowy nie jest
wymagana dla wykonywania robét budowlanych polegajacych na remoncie, montazu lub
przebudowie, jezeli nie powodujg zmiany sposobu zagospodarowania terenu i uzytkowania obiektu
budowlanego oraz nie zmieniaja jego formy architektonicznej, a takze nie sq zaliczone

do przedsigwzig¢ wymagajacych przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw o ochronie érodowiska oraz niewymagajgce pozwolenia

na budowe. Przedmiotowa inwestycja polegajaca, nie wptywa na zmiane formy architektonicznej
budynku, nie zmienia sposobu uzytkowania istniejgcego obiektu budowlanego.

Tutejszy organ dziatajac zgodnie z dyspozycjg art. 96 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.

o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko rozwazyt réwniez, czy przedmiotowe
przedsigwzigcie moze potencjalnie znaczaco oddziatywad na obszar Natura 2000. Ustalono, iz dziatki
inwestycyjne potozone s w odlegtosci 2,24 km od obszaru Europejskiej Sieci Ekologicznej Natura
2000 ~ Dolina Dolnej Soty PLB120004 - obszar specjalnej ochrony ptakéw. Analiza przedfozonych
przez wnioskodawce dokumentdéw oraz posiadanych przez tut. organ materialéw dotyczacych
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Dolnej Soty PLB120004 - wykazata, iz inwestycja

w przedmiotowym zakresie nie wptynie negatywnie na stan siedlisk gatunkow zwierzat, dla ochrony
ktorych ustanowiony zostat obszar Natura 2000, poniewaz nie spowoduje ona fizycznej degradacji



tego siedliska, lub zmniejszenia jego powierzchni, ani tez zmiany cech charakterystycznych tego
siedliska, jak réwniez nie spowoduje jakichkolwiek zaburzer populacji gatunku. Ponadto, ze wzgledu
na lokalizacje projektowanej inwestycji, realizacja inwestycji nie wptynie negatywnie na integralnos¢
obszaru Natura 2000, lub jego powigzania z innymi obszarami. Wobec powyzszego nie stwierdzono
prawdopodobiefistwa wystapienia jakichkolwiek zaburzer zwigzanych z realizacjg przedmiotowej
inwestycji, ktére mogtyby spowodowaé diugotrwaty spadek liczebnoéci populacji, zmniejszenie
zasiegu wystgpowania gatunkdw, czy zmniejszenia rozmiaréw ich siedlisk. Planowana inwestycja nie
jest sprzeczna z ogdlnymi warunkami utrzymania wiasciwego stanu zachowania obszaru Natura 2000
Dolina Dolnej Soty PLB120004. Przy analizie korzystano z zarzadzenia Regionalnego Dyrektora
Ochrony $Srodowiska w Krakowie i Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia
4 wrzesnia 2014 r, w sprawie ustanowienia planu zadar ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina
Dolnej Soty PLB120004 (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 8 wrzeénia 2014 r., poz. 4921)
zmienionego zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Krakowie i Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Katowicach z dnia 9 grudnia 2016 roku zmieniajgcym zarzgdzenie
w sprawie ustanowienia planu zadar ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Dolnej Soty '
PLB120004 (Dz. Urz. Woj. Matopolskiego z dnia 30 stycznia 2017 r., poz. 860).

Dziatka inwestycyjna nie jest potozona na obszarach szczegélnego zagrozenia powodzig tj. obszarach,
o ktérych mowa w § 16 pkt. 34 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dziennik Ustaw z 2024 .,
pozycja 1087 ze zmianami). Mapy zagrozenia powodziowego przedstawiajace lokalizacje dziatki
pozyskano z hydroportalu publikujacego mapy zagrozenia powodziowego i mapy ryzyka
powodziowego.

Przedmiotowa inwestycja jest zgodna z warunkami okreélonymi w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dziennik Ustaw z 2022 r., pozycja 1225 ze zmianami).

Projekt budowlany spetnia wymogi okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Transportu, Budownictwa
i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegGtowego zakresu i form projektu
budowlanego (Dziennik Ustaw z 2022 r., pozycja 1679 ze zmianami).

Przedtozony do zatwierdzenia projekt zagospodarowania terenu i projekt architektoniczno-
budowlany posiadajg wymagane opinie, uzgodnienia i pozwolenia oraz informacje dotyczaca
bezpieczeristwa i ochrony zdrowia ze wzgledu na specyfike projektowanego obiektu budowlanego,
a takze analizg obszaru oddziatywania inwestyciji.

Zgodnie z art. 28 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane — roboty budowlane mozna
rozpoczac¢ jedynie na podstawie decyzji o pozwoleniu na budowe.

Pozwolenie na budowe moze by¢ wydane wytacznie temu, kto ztozyt wniosek w tej sprawie

w terminie waznosci decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu, jezeli jest ona
wymagana zgodnie z przepisami o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ztozyt
o$wiadczenie pod rygorem odpowiedzialnosci karnej o posiadanym prawie do dysponowania
nieruchomoscig na cele budowlane (art. 32 ust. 4 ustawy Prawo budowlane).

Przedstawione dokumenty sg petne, spdjne bez wewnetrznych sprzecznoéci. Inwestycja nie narusza
interesdw 0s6b trzecich chronionych przepisem art. 5 ust.1 pkt. 9 ustawy Prawo budowlane.

Powyisze wyczerpuje wymdg, zawarty w art. 32 ust. 4 oraz art. 35 ust. 1 ustawy - Prawo
budowlane, wobec czego, na mocy powotanych przepiséw, orzeczono jak w sentenciji.



POUCZENIE

1. Od niniejszej decyzji przystuguje stronom odwotanie do Wojewody Matopolskiego w Krakowie,
za posrednictwem organu ktéry wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia
(art. 82 ust. 3 ustawy - Prawo budowlane, w zwiazku z art. 127 §1i§ 2 orazart. 129§1i§2 kpa).
Whiesienie odwotania w terminie wstrzymuje wykonania decyzji (art. 130 § 2 kpa).

2. Przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje (art. 127a § 1 kpa).

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna (art. 127a § 2 kpa).

3. Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zgdaniem wszystkich stron lub jeieli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania
(art. 130 § 4 kpa).

4. Informacja o niniejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sig z dokumentacjg sprawy, w tym
z uzgodnieniem wiasciwego regionalnego dyrektora ochrony érodowiska i opinig inspektora
sanitarnego, podlega podaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko — NIE
DOTYCZY.

5. Informacja o niniejszej decyzji i 0 mozliwosciach zapoznania sie z jej trescig oraz z dokumentacjg
sprawy podlega podaniu do publicznej wiadomoéci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia
3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spofeczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
- NIE DOTYCZY.

6. Inwestor jest obowigzany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych
wiaéciwy organ nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnoécia
realizacji budowy z projektem. Do zawiadomienia, o ktérym mowa powyiej, Inwestor dotacza:

a) informacje, wskazujgca imiona i nazwiska osdb, ktére bedg sprawowac funkcje:

- kierownika budowy;

- inspektora nadzoru inwestorskiego — jezeli zostat on ustanowiony

oraz w odniesieniu do tych oséb — dotacza kopie zaswiadczen, o ktérych mowa w art. 12
ust. 7 ustawy — Prawo budowlane, wraz z kopiami decyzji o nadaniu uprawnieri
budowlanych w odpowiedniej specjalnosci;

b) oswiadczenie projektanta i projektanta sprawdzajgcego o sporzadzeniu projektu
technicznego, dotyczacego zamierzenia budowlanego zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami, zasadami wiedzy technicznej, projektem zagospodarowania dziatki lub
terenu oraz projektem architektoniczno-budowlanym oraz rozstrzygnieciami,
dotyczacymi zamierzenia budowlanego.

7. Przed rozpoczeciem rob6t budowlanych inwestor jest obowigzany:

a) zapewnic sporzgdzenie projektu technicznego, z zastrzezeniem art. 34 ust. 3b,

w przypadku: ,
— roboét budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe,
— budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4,
— przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a,
— instalowania, o ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d;



8.

10.

11.

12.

b) ustanowit kierownika budowy w przypadku:
— robét budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na budowe,
— budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1-4, 9, 27 i 30, oraz instalowania,
0 ktérym mowa w art. 29 ust. 3 pkt 3 lit. d i e,
— przebudowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 3 pkt 1 lit. a,
— rozbidrki objetej decyzjg o pozwoleniu na rozbiérke,
— robét budowlanych objetych decyzjg o legalizacji budowy, o ktérej mowa w art.
49 ust. 4,
— robot budowlanych objetych decyzjg o pozwoleniu na wznowienie robét
budowlanych, o ktérej mowa w art. 51 ust. 4; :
¢) ustanowic inspektora nadzoru inwestorskiego w przypadku: i
— gdy taki obowigzek wynika z decyzji o pozwoleniu na budc’:jwa,.:‘
~ robét budowlanych objetych decyzjg o legalizacji budowy,
- robdt budowlanych objetych decyzja, o ktdrej mowa w art. 51 ust. 4,
— obiektéw budowlanych, okreslonych w przepisach wydanych na podstawie art.
19 ust. 2; .
d) przekaza¢ kierownikowi budowy projekt budowlany, w tym projekt techniczny, o ile jest
wymagany;
Do uzytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie
na budowg, moina przystapi¢ po zawiadomieniu wtaéciwego organu nadzoru budowlanego
o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia
nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji. Organ ten moze z urzedu przed uptywem wymienionego
wyzej terminu wydac zaiwiadczenie o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu. Wydanie
zadwiadczenia wyfacza mozliwos$¢ wniesienia sprzeciwu przez ten organ oraz uprawnia inwestora
do rozpoczgcia uzytkowania obiektu budowlanego.
W przypadku obiektu budowlanego, na ktérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe
oraz jest on zaliczony do nastepujgcych kategorii obiektu budowlanego: V, IX-XVI, XVII -
z wyjatkiem warsztatéw rzemieéIniczych, stacji obstugi pojazdéw, myjni samochodowych
i garazy do pigciu stanowisk wiacznie, XVIIl - z wyjatkiem obiektéw magazynowych: budynki
sktadowe, chtodnie, hangary i wiaty, a takze budynkéw kolejowych: nastawnie, podstacje
trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru kolejowego,
XX, XXII =z wyjatkiem placéw sktadowych, postojowych i parkingéw, XXIV - z wyjatkiem stawdw
rybnych, XXVII - z wyjatkiem jazéw, watéw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych
oraz rowow melioracyjnych, XXVIII-XXX, przed przystapieniem do uzytkowania, Inwestor jest
obowigzany do uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie.
Inwestor moze przystapic do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich
rob6t budowlanych pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej
przez wlasciwy organ nadzoru budowlanego.
Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy, moze wystapi¢ z wnioskiem
o wydanie decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie. g
Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego, wtasciwy
organ nadzoru budowlanego przeprowadzi obowigzkowg kontrole budowy, zgodnie z art. 59a
ustawy — Prawo budowlane. Ztozony przez Inwestora wniosek o udzielenie pozwolenia na
uzytkowanie, stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowej kontroli
budowy. '



Zataczniki, odpowiednio ponumerowane i opieczetowane, stanowia integralng czes€ niniejszej
decyzji. Zataczniki do decyzji (dotyczy Inwestora): Projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany wraz z zatacznikami projektu budowlanego.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE)
Zgodnie z dyspozycjg § 4 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Finansdw z dnia 28 wrzeénia 2007 r.
w sprawie zaptaty optaty skarbowej (Dziennik Ustaw z 2007 r., Nr 187, pozycja 1330) informuje,
Ze na podstawie ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej {Dziennik Ustaw z 2023 r.,
pozycja 2111 ze zmianami), wydanie niniejszego pozwolenia nie podlega opfacie skarbowe;j.

up. Starbsty

A ZASWIADCZA SIE,
? ! e wobec nie zaskarzenia decyz]i (pestanowisnia)
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stata (s) sig ona (e}ostateczna (&)
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upowazmonej do wydania decyzji
Otrzymuja:
1. Petnomocnik Inwestora — Krzysztof Rudzielewicz, Potokowa 116B/8, 35-104 Rzeszéw
2. WAB a/a Adrianna Odrzywolska (33) 844 96 68,

Do wiadomosci: POWIATOWY INSPEKTOR NADZORU BUDOWLANEGO W OSWIECIMIU (kopia
ostatecznej decyzji wraz z jednym egzemplarzem zatwierdzonego projektu zagospodarowania terenu
oraz projektu architektoniczno-budowlanego).



